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GLOSSAIRE 
 

A 
ABF : Architecte des Bâtiments de France, 
AEP : Adduction Eau Potable, 
ALUR (loi) : !ŎŎŝǎ ŀǳ [ƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ǳƴ ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ wŞƴƻǾŞ όƭƻƛ ǇƻǳǊ ƭΩύΣ 
 

C 
C.U. : /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΣ 
 

D 
DTA : 5ƛǊŜŎǘƛǾŜ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ 
 

E 
EBC : Espace Boisé Classé,  
EDF : Electricité de France, 
ER : Emplacement réservé,  
EU : Eaux Usées,  
 

I 
ICPE : Lƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ /ƭŀǎǎŞŜ ǇƻǳǊ ƭŀ tǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ 
IGN : Institut Géographique National, 
INSEE : Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques, 
 

L 
LLS : Logement Locatif Social,  
 

P 
PADD Υ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜΣ 
PDU : Plan de Déplacement Urbain, 
PLH : tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘΣ 
PLU : Plan [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ, 
PPR : Plan de Prévention des Risques, 
 

R 
RD : Route Départementale, 
RT 2012 : Règlementation Thermique 2012, 
R+1 : Rez-de-chaussée + 1 niveau, 
 

S 
SCOT : Schéma de Cohérence Territoriale, 
SDAGE : {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄΣ 
SDIS : Service Départemental d'Incendie et de secours, 
SMS : Secteur ou servitude de Mixité Sociale, 
SRCAE : Schéma Régional Climat Air-Energie, 
SRCE : Schéma Régional de Cohérence Ecologique, 
SRU : Solidarité Renouvellement Urbain (loi), 
SUP : {ŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘΩ¦ǘƛƭƛǘŞ tǳōƭƛǉǳŜΦ 
 

T 
T2 : Appartement ayant deux pièces de vie (hors cuisine et salle de bain) 
T3 : Appartement ayant trois pièces de vie (hors cuisine et salle de bain) 
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1. DIAGNOSTIC DU SITE, OBJET DE LA MISE EN COMPATIBILITÉ 

1.1. La situation démographique de la commune de Mougins 

La commune de Mougins ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ǳƴŜ ǎǳǊŦŀŎŜ 25,64 km², et son territoire est délimité par 
les communes : 

- de Mouans-Sartoux et de Valbonne Sophia Antipolis au Nord, 
- de la Roquette-sur-Siagne Ł ƭΩhǳŜǎǘ, 
- de ±ŀƭƭŀǳǊƛǎ Ł ƭΩ9ǎǘΣ 
- du Cannet et de Cannes au Sud. 

 
Le site du projet se trouve dans le quartier Řǳ Cƻƴǘ ŘŜ ƭΩhǊƳŜ, au Domaine du Pigeonnier, au 
Nord-Est du territoire communal. 
 
La commune de Mougins comptait, en 2015, 18 819 habitants. La densité de population 
communale est de 717,3 habitants/km², soit plus de deux fois supérieure à la densité de 
population départementale (252 habitants/km²). 
La population communale a fortement augmenté depuis 1968 ; cela est en partie lié au 
développement de la technopole Sophia-Antipolis. Cependant, son augmentation ralentit 
ŘŜǇǳƛǎ ǳƴŜ ŘƛȊŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎΣ pour diminuer légèrement depuis les 4 dernières années. 
 

Le tableau ci-ŘŜǎǎƻǳǎ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŜǎ ŎƘƛŦŦǊŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ ǎǳǊ ƭΩLb{99 : 
 

Année 1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014 

Nombre 
ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ 

6 311 8 492 10 197 13 014 16 051 19 601 18 391 

Variation  + 34,6% + 20,1% + 127,6% + 23,3% + 22,1% -6,2% 

Variation 
annuelle 
moyenne 

 +4,9% +2,9% +15,9% +2,6% +2,2% -1,2% 

Variation de la population de Mougins 
Source : INSEE, RP1968 à 1990 dénombrements ς RP2009 et 2014, exploitations principales 

 
9ƴ ŎƻƳǇŀǊŀƴǘ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƎǊŀƴŘŜ ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩŃƎŜǎΣ la tendance est plutôt au 
vieillissement de la population depuis 2009Σ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀƴŎƘŜǎ 
ŘΩŃƎŜǎ ŘŜ сл Ł тп ŀƴǎ Ŝǘ тр ŀƴǎ Ŝǘ Ǉƭǳǎ. 
 
LΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǎǘ ǉǳŀƴǘ Ł ƭǳƛ Ŝƴ ŎƻƴǎǘŀƴǘŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ Řŀƴǎ 
la zone. 
 
 

1.2. Une demande en logements croissante mais un manque de logement aidé 
pour actifs 

Le nombre de logement connaît une progression forte depuis 1968, liée notamment au 
développement de la technopole Sophia-Antipolis, et atteignant 10 381 logements en 2014. 
 
Sur la totalité du nombre de logements, 77,3% sont des résidences principales, ce qui est 
important au regard de la moyenne dans les Alpes-Maritimes (67,3%).  
La part de logements vacants (5,7%) est restée stable depuis 2009 mais reste inférieure à la 
moyenne départementale (8,5%). 
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La part des maisons individuelles est supérieure à celle des appartements, mais tend à 
diminuer entre 2009 et 2014Σ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ ŘŜǇǳƛǎ ǳƴŜ 
ǾƛƴƎǘŀƛƴŜ ŘΩŀƴƴŞŜǎΦ 
Les 4 pièces et plus représentent presque la moitié des logements. Seulement 21% des 
résidences principales sont des 2 pièces. [ŀ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ǳƴ ǊŞŜƭ 
enjeu pour la commune de Mougins, avec une demande plus importante pour les T2 et T3. 
 
Le parc de logement aidé pour actifs est peu développé sur la commune de Mougins, avec 
546 logements locatifs sociaux au 1er janvier 2017, ce qui représente actuellement 6,55% des 
résidences principales. /ŜŎƛ ŞǘŀƴǘΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ aƻǳƎƛƴǎ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ Řéclarée en « état de 
carence ». 
 

[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ de 20% fixé par la loi de Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU), porté à 25% 
par la loi Duflot et modifié par la loi du 18 janvier 2013 relative à la mobilisation du foncier 
public en faveur du logement et au renforcement des obligations de production de logement 
social reste donc à atteindre. 
 

Il convient de préciser que des obstacles au développement existent. Ils consistent en : 
- la rareté ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜ Ł ǳƴ ŎƻǶǘ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŦƛƴŀƴŎƛŜǊ ŘŜ ces 

opérations, 

- un territoire fortement contraint par les risques naturels (feux de forêt, mouvements 

de terrain, inondation, ruissellement) 

- une forte concurrence de la promotion immobilière privée (logements et bureaux), 

notamment liée à la technopole de Sophia-Antipolis, 

- un surcoût des travaux de construction lié à la topographie accidentée de certaines 

parties du territoire, 

- ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ǇŀǘǊƛƳƻƴƛŀƭ, comme la Valmasque. 

1.3. Des activités économiques présentes dans le quartier et tournées vers les 
services 

Environ 2 953 entreprises étaient présentes sur le territoire communal en 2015, dont 37% 
destinées aux services aux entreprises, 24% sont à destination de commerce, transport, 
hébergement et restauration et 18% aux services aux particuliers. 
 

Bien que lŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴǘreprises diminue légèrement entre 2014 et 2015, pour retrouver 
une situation quasi-identique à celle de 2013 pour les entreprises individuelles et 2011 pour 
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Τ опп ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ƻƴǘ ŞǘŞ ŎǊŞŞŜǎ Ŝƴ нлмрΦ [Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 
durant ƭΩŀƴƴŞŜ нлмр Ŝǎǘ ƭŜ ǎŜǊǾƛŎŜ ŀǳȄ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎΦ 
 

5Ŝ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀƭƭŞŜ ŘŜǎ hǊƳŜǎΣ ŘŜǎ activités de restauration et de services 
(médicaux, paramédicaux) sont présents, ainsi que des activités tertiaires, de bureaux 
essentiellement. 
 

[ΩŀƴŎƛŜƴƴŜ ZAC du Cƻƴǘ ŘŜ ƭΩhǊƳŜ ǎƛǘǳŞŜ ŀǳ bƻǊŘ Řǳ ǎƛǘŜ ǊŜƎǊƻǳǇŜ ǉǳŀƴǘ Ł ŜƭƭŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
tertiaires. Cette ZAC a été créée le 8 octobre 1986 par arrêté du Préfet des Alpes-Maritimes. 
[ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ƻƴǘ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞǎ Ŝƴ ǊŞƎƛŜ ŘƛǊŜŎǘŜ ǇŀǊ ƭŜ {¸aL±!L 
devenu depuis le SYMISA. Il est précisé que les réseaux, infrastructures et équipements 
publics de la ZAC ont été entièrement réalisés.  
/ŜǘǘŜ ½!/ Řǳ Cƻƴǘ ŘŜ ƭΩhǊƳŜ ŀ ŀƛƴǎƛ ŞǘŞ ǎǳǇǇǊƛƳŞŜ ǇŀǊ ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ Řǳ /ƻƴǎŜƛƭ aǳƴƛŎƛǇŀƭ Řǳ 
10 octobre 2016, afin de fƻǊƳŀƭƛǎŜǊ ƭΩŀŎƘŝǾŜƳŜƴǘ ƳŀǘŞǊƛŜƭ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΦ 
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1.4. ¦ƴ ƴƛǾŜŀǳ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǇƻǊǘƛŦǎ peu diversifiés 

Des structures sportives publiques sont présentes sur la commune comme le complexe 
Roger Duhalde (avenue Notre Dame de Vie) qui compte un tennis, un gymnase, une salle 
polyvalenteΣ ǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ ōŀǎƪŜǘ Ŝǘ ǳƴŜ ǇƛǎǘŜ ŘΩŀǘƘƭŞǘƛǎƳŜ ŘŜ млл ƳΦ 
 

Deux terrains multi-sports de quartier sont situés avenue du Tournamy et chemin de 
Campane. {ΩŀƧƻǳǘŜƴǘ Ł ŎŜƭŀΣ ǳƴ ƎȅƳƴŀǎŜ όCƻƴǘ ŘŜ ƭΩhǊƳŜύΣ un centre sportif de Mougins le 
Haut et une piscine (Campelières). 
 

Ces équipements se trouvent ainsi essentiellement en partie Ouest et en partie Sud de la 
Commune, excepté les ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ Cƻƴǘ ŘŜ ƭΩhǊƳŜΦ /Ŝs derniers, 
comportant un gymnase, un terrain de beach-volley et le service municipal des sports, sont 
proches du site du projet et pourraient constituer un ensemble cohérent avec le futur 
Campus. En outre, le terrain, assiette du projet, se situe en continuité du golf Cannes-
Mougins. 
 

5Ŝ ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΣ ƛƭ ŀǇǇŀǊŀƛǘ ǉǳΩŀǳŎǳƴŜ ǇƛǎǘŜ 
ŘΩŀǘƘƭŞǘƛǎƳŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ млл Ƴ ƴΩŜǎǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜΣ ƴƛ ŀǳŎǳƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǘȅǇŜ ǇƛǎǘŜ ŎȅŎƭŀōƭŜ ŘŜ 
vitesse, ou encore aires de saut à la perche ou de lancer de poids. 
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1.5. CaractéristiǉǳŜǎ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŞǘǳŘŜ 

Localisé en partie Nord-Est de la commune de aƻǳƎƛƴǎΣ ƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ǎŜ 
développe sur environ 8,2 ha όǾƻƛǊƛŜ ŘΩŀŎŎŝǎ ƛƴŎƭǳǎŜύ, au sein du quartier Řǳ Cƻƴǘ ŘŜ ƭΩhǊƳŜ, 
sur le Domaine du Pigeonnier. 
 
Il est délimité par : 

- au Nord : lŀ ǘŜŎƘƴƻǇƻƭŜ Řǳ Cƻƴǘ ŘŜ ƭΩhǊƳŜΣ 
- au Sud : ƭŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ Řǳ 5ŜǾƛƴǎΣ ƭΩŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ /ŀǎŎŀŘŜ Ŝǘ les résidences du 
lotissement du Domaine de la Peyrière et du Colombier, 
- Ł ƭΩhǳŜǎǘ : lΩŀƭƭŞŜ des Ormes, 
- Ł ƭΩ9ǎǘ : les terrains du Golf Cannes-Mougins. 

 
 

¢ŜŎƘƴƻǇƻƭŜ Řǳ Cƻƴǘ ŘŜ ƭΩhǊƳŜ Allée 
des 

Ormes 

Golf 
Cannes-
Mougins 

Domaine de la Peyrière 

Domaine du Colombier 

Avenue Maurice Donat (RD98) 












































































































